Boligselskabet NordBo

Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter reglerne
ilov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. december
1997, og bekendtgerelse om vedligeholdelse og istandszttelse af
almene boliger - bekendtgerelse nr. 371 af 19. juni 1998

Vedligeholdelsesreglement for afdeling 1

GRONLANDS TORV 1-11
Model A — normalistandszettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s& ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og lde.

Ved fraflytning gennemferer udlejeren en
normalistandsattelse, der omfatter nedvendig
hvidining, maling og tapetsering af vazgge og
lofter samt rengoring.

Normalistandszttelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder hdndveerksmeassigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandszat-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lzngde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som folge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 01.10.2000 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere gasldende reglementer.

/Endring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet gzlder uanset eventuelle

modstiende kontraktbestemmelser. Det trader i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som stér i lejekontrakten.

Beboerklagenzevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-

genzvnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Seerlig udvendig vedligehol-
delse

IT

I

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemélets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand. Vegge og lofter fremtreeder
nyistandsatte.

Ovrige bygningsdele kan ikke paregnes at vasre
nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan & indfajet eventuelle
bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sdfremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traevark
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren
om szerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i ovrigt
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Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandszettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

v

er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, koleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer serger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse
af lase og nogler. Afdelingen atholder alle udgifter i
denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades s&dan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der
omfatter nedvendig

- Hvidtning eller maling af lofter og overvagge

- maling eller tapetsering af veegge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit VL.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandszttelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 5 % det
forste &r, herefter 10% pr. efterfolgende ar, regnet fra
lejemélets begyndelse og til lejemalets ophor. Nar der er
gaet 10 &r, vil udlejeren sdledes helt have overtaget
udgiften til normalistandsattelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsettelse som folge
af misligholdelse.



Ekstraordinzer rengering

Undladelse af normalistand-

saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandszettel-
sesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udforelse

Istandszettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

Misligholdelse foreligger, nér boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lgjeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordineer rengering af hirde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtreeder handvaerks-
meessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsettelsesarbejder, der skal
udferes som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsattel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pd normalistandsattelse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandszt-
telsesudgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsettelsesarbejder, der er udfort,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandsattelsesarbejde som folge af mislig-
holdelse specificeres og sammentzlles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst ansldede istandsettelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udfores pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



Stuer, veerelser og entré
Veegbehandling

Loftbehandling

Kekken
Vegbehandling
Loftbehandling
Badevzrelse

Vegbehandling

Loftbehandling

Traevark

v

V1

Seerlig udvendig vedligeholdelse
(ivE. 10, 4)

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
Gvf IV, 1)

Vagge i stuer/varelser/entré er ved indflytningen
tapetseret med RUTEX og malet med Dyrup
modehvid nr. 811 glans 5

og kan vedligeholdes med folgende tapet- og malingtyper:
samme

Dog mé felgende tapet- og malingtype eller vagbekled-
ninger ikke benyttes

Dyrup Réhvid nr. 833 glans 5

Rutex

Dyrup modehvid nr. 811 glans 5

Dyrup réhvid nr. 833 glans 5

Dyrup modehvid nr. 811 glans 5

Dyrup réhvid nr. 833 glans 5

Fliigger S 1500 N glans 50



Inventar
Radiatorer og rer

Gulve

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og zelde

Farvevalg

9.

10.

11.
12.
13.
14.

15.

vl

Fligger S 1500 N glans 50

Daglig rengering foretages ved stovsugning eller afterring
med en hardt opvredet klud.

I'tilfeelde af steerk tilsmudsning rengeres med vand tilsat
seebespaner. Vandforbruget skal veere moderat. Anvend
aldrig sulfoholdige rengeringsmidler.

Meerker efter skosverte eller lignende fjernes med renset
benzin eller mineralsk terpentin.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og
vagge nyistandsatte.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skon har varet
behov for det.

Traverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
beere praeg af almindeligt slid og alde for et lejemal af den

pageldende type og alder.

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.



Generelt

Traevark

Vaegge

Gulve

Rengeringsvejledning
Malede og lakerede overflader

Plastmaling og acrylgulvlakker skal vaere gennemherdet inden rengering, hvilket
normalt tager 4-6 uger.

Anvend altid s& neutralt og mildt sebevand som muligt. Brug aldrig sulfo, brun sabe,
voksholdige plejemidler, polish eller seebe med slibemidler. F olg i ovrigt
leveranderens brugsanvisning. Overdosering hjzlper ikke, men kan skade malingen.

Forbruget af vaskevand skal vere moderat.
Eftervask med rent vand er i reglen altid en god ide’.

Anvend kun svamp, klud eller bled berste.

Begynd rengeringen fra neden og vask opefter, si undgs striber i malingen.
Der kan f.eks. anvendes universelt rengeringsmiddel som Ajax, Mr. Proper e.lign.

Mat plastmaling kan i de fleste tilfeelde ikke renggres uden at efterlade et skjoldet
udseende. Lav derfor en lille vaskeprove i et ikke synligt omréde.
Halvmatte til halvblanke overflade kan dog i reglen rengeres som traevaerket.

Den daglige rengering foretages ved stgvsugning og evt. aftorring med rent vand og
hérdt opvredet klud.

Til grundig rengering anvendes mild sacbespanevand i forholdet % kop seebespéner til
5 ltr. handvarmt vand

Skomerker og lignende fjernes med mineralsk terpentin eller renset benzin.



Tapet:

Maling:

Spartling:

Vask:

Skimmel:

Gulvlak:

Tvivl ?

Seerlige regler vedr. maling og tapetsering

Opseettes der savsmuldstapet, skal typen veere synsméessig identisk med de gvrige
rum. Tapetseres alle rum, skal der anvendes middelstruktur f.eks. Rutex Extra e.lign.
Tapetet skal vare fastsiddende til maling uden skeemmende samlinger.
Totalafrensning af eksisterende tapet kan derfor vere nedvendigt. Bemzerk: Der ma
ikke opsettes savsmuldstapet p4 savsmuldstapet.

Nymalede omrader skal fremsta fuldt deekket og ensartet i kulor og glans uden
“helligdage” og lobere. Malinglagene skal vaere fastsiddende.

Der ma kun anvendes malematerialer fra Fliigger, eller af NordBo accepteret
producent.

Spartlede omréder skal i struktur ligne det omkringvaerende underlag.

Fedt og snavs er arsag til darligt vedhaftende maling. Det er derfor vigtigt, at der
inden malebehandling vaskes grundigt med grundrens (malerens) —vigtigst er treevaerk
ror/radiatorer samt vaegge i kekken og bad. Husk altid eftervask med rent vand
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Forekomster af skimmel (mug) i f.eks. vindueslysninger eller pa badeveerelse
behandles inden tapetopsatning/malebehandling med klorholdig rengeringsmiddel
f.eks. klorin e.lign.

Der ma kun anvendes halvblank acrylgulvlak fra Fliigger, Junckers eller af NorBo
accepteret produkt. Felg i vrigt altid producentens brugervejledning.

Nylakerede overflader skal fremst4 jeevnt og ensartet i glans, uden synlige ridser og
misfarvninger fra underlaget. Laklagene skalvare fastsiddende. Mekanisk afslibning
til bart tree kan derfor vaere nedvendig, hvilket i reglen kraever professionel assistance.
Bemzerk: Det er altid en god id¢ at udfere en fuld feerdig prevebehandling pa ca. ¥
m? for at tjekke vedhefining og forenelighed med den eksisterende laktype.

Er du i tvivl, sa seg altid rid og vejledning hos en fagmand, farvehandler,
varmemesteren eller inspektoren.



MALEVEJLEDNING

Lofter i alle rum

—

Vask med Fliigger 37 grundrengering i fornedent omfang

2. Sem- og skruehuller mv. lukkes med gipsfiller

3. Flutex 5til fuld dekning. Bemeerk: Er der risiko for nikotingennemslag e. lign. skal der
Kuler: Hvid eller rahvid som grunder anvendes Fliigger Iso Grund

Vaegge i stuer, kamre, entre

—

Malede vegge rengeres med Fligger 37 grundrengering
- Sem- og skruehuller lukkes med gipsfiller
Kuler: Réhvid 3. Flutex 5 til fuld dekning

N

Vaegge i kokken

—_

Malede vagge rengeres med Fligger 37 grundrengoring
2. Sem- og skruchuller lukkes med gipsfiller

Kuler: Réhvid 3. Flutex 10 til fuld daekning
Overvaegge i badevaerelse
1. Evt. forekomster af skimmel (mug) fernes med klorholdig rengeringsmiddel
2. Grundig vask med Fliigger 37 grundrengering
3. Sem- og skruchuller lukkes med gipsfiller
4. Deaksoplast 25 til fuld dekning
Traveerk i alle rum
Dere karme, gerikter, fodlister, l.  Vask med Fliigger 37 grundrengering iseer ved dergreb, el-kontakter mv
skabsgavle, rammer og lager inkl. 2. Afrensning af lpstsiddende maling til fast og baredygtigt underlag
kekkenskabe 3. Slibning til mat og jevnt underlag
4. Spartling af skrammer og s&r med Fliigger Acrylspartel, inde
5. Slibning af det spartlede
Kuler: Réhvid 6.  Pletning eller fuld behandling med Interigr Mellemmaling
7. Interier 50, acrylplastemalje til fuld dakning
Vinduer i alle rum
Karme og rammer inkl. kanter og 1. Vask med Flugger 37 grundrengering
false samt bundplader 2. Afrensning af lastsiddende maling til fast og baredygtigt underlag
3. Slibning til mat og javnt underlag
4. Spartling af skrammer og s&r med Fligger Acrylspartel, inde
5. Slibning af det spartlede
6.  Pletning eller fuld behandling med Interior Mellemmaling
Kuler: Rahvid 7. Interigr 50, acrylplastemalje til fuld dekning
Radiatorer, ror/ faldstamme
1. Afrensning af lestsiddende maling
2. Vask med Fliigger 37 grundrengoring
3. Slibning til mat og jeevnt underlag
4. Vask med Fliigger 37 Pletning af bart jern med Fligger 2020, rusthindrende

Kuler: Rahvid acrylprimer

5. Interier 50, acrylplastemalje til fuld dekning
Parketgulve og dertrin
1. Vask med Fliigger 37 grundrengering
2. Eftervask med eddikesyrevand (2 dl 32% eddikesyre til 8-10 ltr. vand)
3. Matslibning
4. Nedslidte omrader plettes med Fluganyl Parketlak eller vandig Blitsa
Glans: Halvblank/ glans 40 5. Fluganyl Parketlak eller vandig Blitsa. - Der mellemslibes imellem hver lakering

Bemzrk: Alle nevnte malematerialer fohandles af Fliigger eller Fliigger Byggefinsh. Med sarlig accept kan materialer fra anden
leverander anvendes. Se i gvrigt Serlige regler vedr. maling og tapetsering eller sog vejledning pa NordBo’s kontor.




