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Kapitel 1
Navn, hjemsted og formal

§ 1. Boligorganisationens navn er Boligselskabet NordBo.
Stk. 2. Boligorganisationen har hjemsted i Aalborg Kommune.

Stk. 3. Boligorganisationen er uden medlemsindskud.

§ 2. Boligorganisationens kernekomptence er at opfere, udleje, administrere, vedligeholde
og modernisere stgttet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene
boliger m.v.

Stk. 2. Boligorganisationen kan ud over den i stk. 1 neevnte virksomhed udfgre aktiviteter,
som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er base-
ret pa den viden, boligorganisationen har oparbejdet

Kapitel 2

8 3. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opno-
teret pa organisationens venteliste.

Stk. 2. Senest ved indgaelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af
organisationens vedtaegter til det pageeldende medlem.

Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse
Repreesentantskabet

8 4. Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse og 3 medlemmer for
hver afdeling, jf. 88 9 og 12. Afdelinger uden afdelingsbestyrelse samt afdelinger med par-
celhuse veelger sammen 3 medlemmer til repraesentantskabet. Afdelinger med mere end
100 lejemal har yderligere 2 repreesentanter.

Stk. 3. Repraesentantskabet treeffer beslutning om:

1. Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsferer,
herunder af en almen forretningsfarerorganisation eller et alment andelsselskab.

Valg af revisor.

Boligorganisationens byggepolitik.

Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.

Veaesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
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Grundkeab.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Nedleeggelse eller salg af en afdeling.

Andring af vedteegterne.

10 Oplgsning af boligorganisationen.

Repraesentantskabet godkender boligorganisationens vedteegter, arsregnskab og beret-
ning.
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Stk. 4. Repraesentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og treeffer
beslutning om fglgende forhold vedrgrende afdelingerne.

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Grundkgab.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Feelles afdelingsmgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 17, stk. 2.
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Stk. 5. Repraesentantskabet har besluttet at delegere kompetencen pa de i stk. 4
1-5 naevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 6. Repraesentantskabet har besluttet at delegere valg af vedligeholdelsesordning til de
enkelte afdelinger.

Stk. 7. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af
boligorganisationens bestyrelse, skal udgves af gverste myndighed.

Stk. 8. Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for repraesentant-
skabet.

§ 5. Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabsarets slutning ordinzert repraesen-
tantskabsmgade.
Dagsordenen for dette skal omfatte falgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning herunder om forretningsfarelsen for det se-
nest forlgbne ar.

Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt foreleeg-
gelse af budget.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Stk. 2. Bestyrelsen veelger formand og/eller naestformand.
Formand eller naestformand skal veere beboer i boligorganisationen.



§ 6. Det ordinaere repraesentantskabsmgde indkaldes af formanden med mindst 4 ugers
varsel ved brev til samtlige repreesentanter. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repreae-
sentantskabsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinzert repreesentantskabsmgde afholdes, nar bestyrelsen finder anledning
til det, nar et tidligere repreesentantskabsmgde har besluttet det, eller nar mindst 25% af
repraesentanterne skriftligt anmoder om af fa et angivet emne behandlet. | sidstnaevnte
tilfeelde afholdes mgadet senest 3 uger efter, at anmodning herom er modtaget. Indkaldel-
se til ekstraordineert repraesentantskabsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkal-
delsen skal angive tid og sted for repreesentantskabsmgdet samt dagsorden. Nar ekstra-
ordinaert repreesentantskabsmgde har veeret afholdt, kan nyt ekstraordineert repraesen-
tantskabsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinaert repraesen-
tantskabsmgade.

Stk. 3. Dagsordenen for repreesentantskabsmgdet skal gares tilgaengeligt for boligorgani-
sationens lejere samtidig med, at repraesentantskabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid
derefter.

§ 7. Enhver repraesentant har ret til at fa et angivet emne behandlet pa repreesentant-
skabsmgdet. Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen, ma veere indsendt til bestyrel-
sen senest 2 uger far det ordingere repraesentantskabsmgde. Indsendte forslag skal ud-
sendes til repreesentantskabet senest 1 uge far madet, jf. 8 5, stk. 1.

8 8. Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme.

§ 9. Beslutning treeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af re-
preesentanterne forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig. Forslag om andring af
vedtaegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repree-
sentanterne er mgdt, og 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3
mg@dt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2
uger, og pa dette mgde kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte — vedtages, hvis 2/3
af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2. For at vedtagelse af boligorganisationens oplgsning skal veere gyldig kreeves end-
videre, at oplagsningen besluttes pa afdelingsmader i samtlige afdelinger, og at den beslut-
tes efter samme regler og med samme majoritet (gennemsnitsresultat af afstemningerne)
som navntistk. 1, 3. og 4. punktum.

Stk. 3. Sammenleegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de
bergrte afdelinger. Har boligorganisationen i forbindelse med opfarelse af nybyggeri truffet
beslutning om, at to eller flere byggeafsnit skal udggre en afdeling, kan denne beslutning
dog ikke omgares pa et afdelingsmade i en eller flere af de bergrte nye afdelinger.



Stk. 4. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskri-
ves af dirigenten og formanden. En udskrift af protokollen skal gares tilgeengelig for orga-
nisationens lejere senest 6 uger efter mgdets afholdelse.

Bestyrelsen

§ 10. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet veel-
ger 5 medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens lejere, disses myndige hus-
standsmedlemmer. | afdelinger bestdende udelukkende af plejehjem med zldreboliger
kan tillige beboernes pararende veelges til at varetage beboernes interesser. Dog kan en
boligafdeling hgjst veere repreesenteret med 2 medlemmer. Samtidig med valg og udpeg-
ning af medlemmer veelges/udpeges suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrel-
sens medlemmer skal veere beboere i boligorganisationen.

Stk. 3. Medlemmer af kommunalbestyrelsen i den tilsynsfgrende kommune kan kun veere

medlem af bestyrelsen, hvis repreesentantskabet har truffet beslutning om, at kommunal-

bestyrelsen kan udpege et eller flere medlemmer af boligorganisationens bestyrelse,

medmindre de pageeldende som boligtagere er valgt af beboerrepraesentanterne i den

gverst myndighed.

Stk. 4. Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:

1. Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune.

2. Radmanden for den magistratsafdeling, hvortil tilsynet med de almene boligorganisati-
oner er henlagt.

3. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen
er henlagt.

4. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene
boligorganisationer i kommunen.

Stk.5. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvdelen
hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtraekning og
ellers ved den reekkefglge, medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde sted. Et bestyrel-
sesmedlem kan til enhver tid afseettes af den, der har valgt eller udpeget den pagaeldende.
For kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes
styrelse anvendelse.

Stk. 6. Afgar et bestyrelsesmedlem indtraeder den valgte/udpegede suppleant. Findes in-
gen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde til valg af bestyrel-
sesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 7. Suppleanter indkaldes nar 1 af de valgte ikke kan vaere til stede.

Stk. 8. Ved en forretningsorden treeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udfgrelsen
af sit hverv.



8 11. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetleegning, regnskabsaf-
lseggelse, lejefastsaettelse og den daglige administration sker i overensstemmelse med de
herfor geeldende regler.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligorganisationen og for dens
enkelte afdelinger efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen.

Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige godkendelse af
afdelingernes budgetter for det falgende regnskabsar efter forudgaende godkendelse pa
de ordinzere afdelingsmader, jf. § 13, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden
regnskabsarets udlgb budget for boligorganisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansaette en forretningsfarer eller en
direktar. Det bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig medhjeelp for forret-
ningsfareren/direktgren kan antages af denne eller skal ansaettes af bestyrelsen. Dog fore-
tages anseettelse af inspektarer for de enkelte afdelinger af bestyrelsen efter indstilling af
forretningsfareren/direktaren.

Stk. 4. Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes ved underskrift enten af
den samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere be-
styrelsens formand eller naestformand, i forening med forretningsfareren/direktaren, hvis
en sadan er ansat. Boligorganisationens bestyrelse kan meddele en forretningsfgrende
boligorganisation fuldmagt til at forpligte boligorganisationen og de enkelte afdelinger.

§ 12. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes fraveer, af naestformanden,
nar der skgnnes at vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder
herom. Ud over bestyrelsesmedlemmerne har tillige forretningsfarer, sekreteer samt rele-
vant ekspertise adgang til bestyrelsens mgder, hvis formand/bestyrelsen skgnner det ngd-
vendigt, dog uden stemmeret.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, gor formandens eller i dennes fraveer, neestforman-
dens stemme udslaget.

Stk. 4. | en protokol optages et kort referat om forhandlingerne. Referatet godkendes pa
naestkommende bestyrelsesmgde. En udskrift af protokollen skal gares tilgeengelig for or-
ganisationens lejere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 3
Afdelingernes ledelse



§ 13. Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars begyndelse ordinzert,
obligatorisk afdelingsmgde i hver afdeling. | en ny afdeling afholdes afdelingsmgade farste
gang inden 6 maneder efter indflytning har fundet sted.

Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 3, omfatte falgende punkter:

Valg af dirigent

Arsberetning for afdelingen.

Forelaeggelse af regnskab samt godkendelse af driftsbudget for det kommende ar.
Beslutning vedr. procedure for formandsvalg jf. § 12 stk. 4.

Behandling af indkomne forslag.

Beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse samt valg af medlemmer til afdelingsbe-
styrelsen og suppleanter.

7. Evt. valg af repreesentantskabsmedlemmer.

8. Evt.
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Stk. 2. Fremseetter mindst 25% af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere krav
herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelin-
gens lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 3. Der afholdes et ordineert afdelingsmgde, der fungerer savel som budgetmade og
valgmgde. Dagsorden til mgdet skal omfatte de i stk. 1 naevnte punkter.

Stk. 4. Det afdelingsmgde, hvor der veelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter om afde-
lingsmadet eller afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrelsen.

Stk. 5. Ekstraordineert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning
til det, eller nar mindst 25% af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne behand-
let eller nar der pa et tidligere tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar boligorganisa-
tionens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordineer af-
delingsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for
afdelingsmgdet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en
anmodning om indkaldelse til ekstraordineert afdelingsmgde, foretages indkaldelsen af
boligorganisationens bestyrelse. Nar ekstraordinzert afdelingsmade har veeret afholdt, kan
nyt ekstraordinaert afdelingsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af or-
dineert, obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 6. Tager lejerne jf. § 14 stk. 1, 1. punktum, i en ny afdeling ikke inden 6 maneder efter
indflytningen — om ngdvendig efter opfordring fra boligorganisationen - initiativ til indkal-
delse af et afdelingsmade, pahviler det boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det
forste afdelingsmgde. De fglgende afdelingsmgder indkaldes af afdelingens bestyrelse.
Indkaldelsen skal ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelin-
gen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmg@det samt dagsorden.

§ 14. Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige hus-
stande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinaere, obligatoriske afdelingsmgde.



Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. 8§ 12, stk. 3, at afdelingens regnskab skal forelaeg-
ges afdelingsmgdet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til
samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinaere afdelingsmade, hvor
regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmadet.

§ 15. Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen eller myndi-
ge husstandsmedlemmer. | afdelinger bestdende udelukkende af plejehjem med zeldrebo-
liger kan tillige beboernes pargrende veelges til at varetage beboernes interesser. Hver
husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Adgang har tillige — men uden
stemmeret — boligorganisationens ledelse og repraesentanter for denne. Afdelingsmadet
kan beslutte, at andre deltager i mgdet, ligeledes uden stemmeret. Boligorganisationens
ledelse kan beslutte, at andre deltager i mgdet med taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifglge stk. 1, 1. og 3. punktum, har adgang til afdelingsmgdet, har ret til
at fa et angivet emne behandlet pa mgdet og til at tage ordet. Forslag, der gnskes behand-
let pa det ordinzere afdelingsmade, skal vaere afdelingsbestyrelsen i heende senest 2 uger
for mgdet. Forslag bekendtgares for afdelingens lejere senest 1 uge fgr madet.

Stk. 3. Afdelingsmgdets beslutninger treeffes pd grundlag af almindeligt stemmeflertal
blandt de tilstedeveerende stemmeberettigede. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den ende-
lige afgarelse af emner, der er til behandling pa afdelingsmadet, skal treeffes ved efterfal-
gende urafstemning blandt afdelingens lejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer
uanset stgrrelse. Nar et forslag har veeret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning
om samme forslag farst finde sted efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk afdelingsmade.

8 16. Afdelingsmgdet treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens starrelse. Afdelingsbe-
styrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelings-
bestyrelsen er lejere i afdelingen, disses myndige husstandsmedlemmer. | afdelinger be-
stdende udelukkende af plejehjem med eeldreboliger kan tillige beboernes pargrende veel-
ges til at varetage beboernes interesser.

Stk. 2. For séa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne i § 9, stk.
5, tilsvarende anvendelse.

8 17. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse
nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens
bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2. Repreesentantskabet kan efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de
respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udger en samlet bebyg-
gelse med feelles varmeforsyning, kollektive anleeg eller lignende, skal anses som én afde-
ling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne skal have feelles afde-
lingsmgder og feelles afdelingsbestyrelse.



Stk. 3. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbej-
de. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

§ 18. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.
Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelsegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for iveerksaettelse af ar-
bejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse iveerk-
seettes. Afdelingsmgdet kan herunder treeffe beslutning om iveerkseettelse af forebyggende
arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik pa at styrke det soci-
ale liv og netveerk i boligomradet, safremt afdelingsmgdet samtidig tiltreeder den nagdven-
dige lejeforhgjelse. Afdelingsmgadet kan endvidere treeffe beslutning om beboernes ret til at
udfgre forbedringer m.v. af boligerne ud over den fastsatte positivliste, jf. 8 69 og § 70 i
lov om almene boliger m.v.

Stk. 4. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den
geeldende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere, hvis
mindst 25 pct. af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremseetter krav herom.

Stk. 5. Udfarelsen af kollektive anlaeg, som bliver feelles for flere afdelinger, kan gennem-
fares efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmader i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmgdet fastseetter en husorden for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker
til boligorganisationens ledelse.

Stk. 8. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmg-
dets kompetence pa en raekke omrader til en eller flere beboergrupper.

Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ledelsens anseettelse og afskedigelse af
ejendomsfunktioneerer.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afgarelse af spgrgsmal, der
henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal treeffes ved urafstemning blandt afdelingens
lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 11. Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i
forbindelse med udgvelsen af dennes funktioner.

Stk. 12. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treeffe neermere bestemmelser om
udfarelsen af sit hverv.

Stk. 13. Afdelingsmgdet treeffer beslutning om, hvilken vedligeholdelsesordning, der skal
geelde i afdelingen.



Kapitel 4
Valg af revisor

§ 19. Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en statsautorise-
ret/registreret revisor, der veelges pa repraesentantskabsmadet. Revisor afgar hvert ar,
medmindre vedkommende genveelges.

Kapitel 5
Arsregnskab

§ 20. Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er 1/1-31/12.

Stk. 2. Arsregnskabet bestar af saerskilte regnskaber for boligorganisationen og dens en-
kelte afdelinger.

§ 21. Hvis der er ansat forretningsfarer/direktgr, foreleegger denne udkast til arsregnskabet
for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Er for-

retningsfarer/direktgr ansat, underskriver denne ogsa regnskabet.

§ 22. Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors
beretning og udskrift af revisionsprotokol indsendes til kommunalbestyrelsen, jf. 8 1, stk. 2.
til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning. Regnskabsmaterialet
skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 6
Likvidation m.v.

§ 23. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler,
der er fastsat herom for almene boligorganisationer.

Disse vedteegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmel-
ser, der er fastsat i medfgr heraf.
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Vedtaget af boligorganisationens repraesentantskab

Den 17.06.2010

(Formandens underskrift)
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